Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron, ul. Orzechowa, Sosnowa

UCHWALA NR XLV / 434 / 02

Rady Miasta Ustron
z dnia 22 maja 2002 r.

W sprawie : uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw

potozonych w Ustroniu przy ul. Orzechowa i Sosnowa.

Na podstawie :

eart. 18 ust. 2 pkt5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie
gminnym ( tekst jednolity Dz. U. Nr 142, poz. 1591z 2001 . ),

e art. 26, art. 10 ust, 3 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami ),

Rada Miasta Ustron

uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron w zakresie terenéw

mieszkaniow: ~h potozonych w rejonie ulic Orzechowa i Sosnowa,

przyjmujqgce ustalenia planu jako przepisy gminne.

Ustalenia zawierajq:

Rozdziat | Przepisy ogdlne.

Rozdziatll  Ustalenia dotyczqgce rysunku planu.

Rozdziat ll  Ustalenia ogdline w zakresie ochrony kulturowej i Srodowiskowe;.

Rozdziat IV Ustalenia ogdine w zakresie infrastruktury.

RozdziatV ~ Ustalenia ogdlne w zakresie lokalnych warunkéw, zasad i standarddw
ksztattowania zabudowy oroz urzqdzehic terenu.

Rozdziat VI Ustalenia szczegdtowe w zakresie przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania
dla poszczegdlnych terendw objetych ustaleniami planu.

Rozdziat VIl Przepisy koncowe. : : i
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron, ul. Orzechowa, Sosnowa

T

Rozdziat |
Przepisy ogdine
§1

Ustalenia planu okre$lone uchwatg, obejmujg obszar parcel gruntowych oznaczonych

numerem : 140/1, 141/2, 134 o tqgcznej powierzchni 2,67 ha, potozonych na terenie

Hermanic.

W obowigzujgcym planie teren opracowania przeznaczony byt pod budownictwo
mieszkaniowe. Przedmiotem ustalenn planu jest okredlenie szczegdtowych zasad
zagospodarowania poszczegdinych terendw, umozliwiajgcych realizacje osiedla
budowniciwa mieszkaniowego wraz z odpowiedniq infrastrukturg, poprowadzonego jako

jedno zamierzenie inwestycyjne.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o ;

1.) Uchwale - nalezy rozumiec ninigjszq uchwate Rady Miasta Ustron .

2.') Obowigzujgcym planie - nalezy przez to rozumie¢ plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustronia, zatwierdzony Uchwatg nr XXXI / 210 / 9 Rady Miejskiej
Uzdrowiska Ustron z dnia 24. 04 1992 r .

3.) Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie, ktdre
powinno przewazac¢ na danym obszarze, wyzihaczonym liniami rozgraniczajgecymi

4.)) Przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniajq lub wzbogacajq przeznaczenie podstawowe.

5.) Przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieC przepisy innych
ustaw wraz z aktami wykonawczymi majgce zastosowanie.

6.) Strefie uzdrowiskowej - nalezy rozumieC zasady ksztattowania czynnikow
$rodowiskowych dla obszaru Uzdrowiska Ustron, zawartych w Statucie Uzdrowiska
Ustron, okresSlonego Uchwatg nr XVIIl / 90 / 72 Z dnia 23 czerwca 1972 r. Wojewddzkiej
Rady Narodowej w Katowicach .

7.) Otulinie Parku Krajobrazowego Beskidu Slgskiego - nalezy rozumie¢ zasady
ksztattowania érodowisko okre$lone Rozporzgdzeniem nr 10 / 98 Wojewody Bielskiego z
dnia 16 czerwca 1998 r w sprawie powotania Parku Krajobrazowego Beskidu

Slgskiego.

Uzyte w ustolenioéh okreslenia oznaczajq ;
1) ,Zakaz” - oznacza bezwzgledny warunek tespektowania okrellen zawartych w

ustaleniach planu .
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron, ul. Orzechowa, Sosnc:va

2.) ,Zaleca sie” - oznacza celowos$¢ zastosowania okre$lonych rozwigzan projektowych,
wynikajgcych ze wzglgdow funkcjonalnych, ekologicznych, estetycznych i
technicznych.

3.) ,Dopuszcza sie” - oznacza warunek zastosowania odstgpstwa od ustalenia
podstawowego w  przypadkach  okreSlonych  warunkami  ekonomicznymi,
technologicznymi lub w celu zastosowania optymalnego rozwigzania, mozliwego do

okredlenia w nastepnych etapach realizacji inwestycji.

§3
1. Wprowac..ony ustaleniami planu sposdb uzytkowania terenu, nie moze naruszac ;
1.) Praw wiascicieli, uzytkownikdw i wtadajgcych terenami przylegtymi.
2.) Aktualnie obowigzujgcych norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,
3.) Wymagan ochrony srodowiska.

4.)) Innych wymagan, a w szczegolnosdci zwigzanych z ochrong zasobdw wodnych i

geologiq.

2. Wszystko czego plan-nie ustala oraz nie zakazuje jest dozwolone w granicach

regulowanych przepisami szczegdlnymi i wymogami normatywnymi.

3. Dla niniejszego planu okreSlonego w postaci uchwaty zostata sporzgdzona ,,Prognoza

oddziatywania na frodowisko”.

4. Integraling czescig planu jest rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowigey zatqeznik nr 1 do

uchwaty.

Rozdziat i
Ustalenia dotyczgce rysunku planu.
§4

1. Zawarte na rysunku planu informacje okreslajq ;
1.) Obowigzujgce oznaczenia rysunku planu fj :
a.) linie rozgraniczajgce, oddzielajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania, .
b.) symbol adresowy ustalony odrebnie dla kazdej jednostki wydzielongj liniami
rozgraniczajgcymi, zawierajgey oznaczenia Cyfrowe i literowe, wedtug zasady:
pozycja 1 — numer wtasny planu , 11”7 .
pozycja 2 — symbol dzielnicy — ,,C” Hermanice,
pozycja 3 - symbol oznaczajgcy rodzaj przeznaczenia 1j':
MN - zabudowa mieszkaniowa
KD - komunikacja drogowa

Zl - zielen ogdlnodostepna
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron, ul. Orzechowa, Sosnowa

EE — urzadzenia elektroenergetyki
pozycja 4 — numer kolejny ustaleniaq,
c.) nieprzekraczalne linie zabudowy, okredlajgce minimalne odlegtosci sytuowania
obiektéw budowlanych od linii rozgraniczajgcych lub krawedzi drogi. Dopuszcza
sie przesuniecie linii zabudowy w kierunku wnetrza dziatki, bez naruszania ustalen

zmiany planu.

2.) Oznaczenia informacyjne okredlajgce :
a.) zalecany przebieg urzgdzen infrastruktury technicznej,
b.) orientacyjne linie podziatu na dziatki budowlane,
c.) inne istotne informacje wynikajgce z istniejgcego zainwestowania lub

zagospodarowania terendw przylegtych.

Dla terenéw oznaczonych symbolami T1TC-MN 1, 11C-MN 2, 11C-MN 3, linie podziatu na
dziatki budowlane zostaty zaznaczone w sposdb orientacyjny. Dopuszceza sie mozliwose
ich korygowania przez inwestora, umozliwiajgc optymalne rozplanowanie przyjetych do

readlizacji obiektéw mieszkalnych.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony kulturowej i srodowiskowej.

§5
Na terenach objetych planem nie wystepujg obiék’ry oraz obszary podlegajgce ochronie
ze wzgledu na wartosci kulturowe, wedtug aktualnie obowiqzujgcej ustawy o ochronie

doébr kultury.

Obszar opracowania planu zawiera sie w otulinie Parku Krajobrazowego Beskidu

Slgskiego.

Redlizacja osiedla w zakresie standarddw zabudowy oraz uzbrojenia technicznego

zgodnie z zasadami okre$lonymi dla strefy uzdrowiskowej B Il.

Ustala sie zakazy i nakazy ;

1.) Zakaz wycinki drzew, a takze naruszania innych elementéw powodujgcych trwate
zmiany w Srodowisku naturalnym. :

2.) Nakoz realizacji inwestycji i aranzacji catego terenu w sposdb harmoniny z

ofoczeniem, nie naruszajgcy walorow widokowych oraz przyrodniczych.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron, ul. Orzechowa, Sosnowa

Rozdziat IV
Ustalenia ogdéine w zakresie infrastruktury

§6
1. W celu zagospodarowania terenu objgtego planem wymagane jest ;
1.) Wykonanie kompleksowego uzbrojenia terenu w urzgdzenia i sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z uzyskanymi warunkami technicznymi, na podstawie umoéw
zawartych z gestorami infrastruktury techniczne;.

2.) Wykonanie przebudowy ( skablowania ) napowietrznej linii wysokiego napigcia 15 kV.

2. Ustala sie zasady obstugi w zakresie uzbrojenia technicznego, zgodnie z ustanowionymi
odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie ;

1.) Zaopatrzenie w wode - poprzez przytgczenie do istniejgcej sieci wodociggowe;j
rozdzielczej @ 100 mm znajdujgcej sie w rejonie ul. Orzechowse).

2.) Odprcwadzenie $ciekdw sanitarnych — skierowanie $ciekdw do oczyszczalni $ciekdw w
Skoczowie, poprzez przytgczenie do isthiejgcego kolektora, znajdujgcego sie poza
terenem opracowania.

3.) Odprowadzenie wod deszczowych — budowa systemu kanalizacji z odprowadzeniem
do najblizszego potoku po uzyskaniu stosownego pozwolenia wodno — prawnego.

4)) Zaopatrzenie w energie elekiryczng - z projektowanej na ferenie objetym planem
jednej lub dwoch stagji transformatorowych 15 / 04 kV, zasilanych z istniejgcej sieci
napowietrznej 15 / 0,4 kV, przytgczonych d'o' Qrzebudowonej linii 15 kV.

5.) Zaopatrzenie w gaz - poprzez przychzenié do istniejgcego gazociqggu Sredniego
ci$nienia @ 50 mm znajdujgcego sie rejonie ul. Orzechowe.

6.) Ogrzewanie mieszkan oraz ciepta woda uzytkowa - wzyskiwana z indywidualnych
wysokosprawnych systemdw grzewczych wykorzystujgcych ekologiczne nosniki
energii.

7.) Gospodarka odpadami - obowigzek wyposazenia wszystkich obiektow w
indywidualne pojemniki do zbidrki odpaddéw statych oraz obowigzek zqworcic
odbowiednich umow zapewnigjgcych ciqgty odbidr odpadow.

8.) Telekomunikacja - zapotrzebowanie na $rodki tgcznosci przewodowe poprzez

rozbudowe i modernizacje miejscowych linii telekomunikacyjnych.

3. Wyposazenie w infrastrukture fechniczng, rozbudowa i przebudowa istniejgcych sieci

inzynieryjnych winna nastgpi¢ wytgcznie staraniem i srodkami inwestora.

4, checo sie :
1.) Rozbudowe i przebudowe przytgczy energetycznych i telekomunikacyjnych wykonac
kablami ziemnymi.
2.) Wszystkie projektowane ciqgi infrastruktury technicznej prowadzic w pasach

drogowych.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron, ul. Orzechowa, Sosnowa

5. Ustala sie wymog zapewnienia przeciwpozarowego zaopatizenia wodnego i dojazdu

pozarowego do kazdej posesiji.

Rozdziat V
Ustalenia ogdéine w zakresie lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania
zabudowy oraz urzgdzenia terenu.

§7
1. Stosowanie réznych form zabudowy powinno by¢ podporzgdkowanie zasadzie

jednorodnej kompozycji dla catego osiedla.

2. W rozwigzaniach architektonicznych obiektow, zastosowanych detalach, nawigza¢ do

stylu budownictwa wystepujgcego w regionie.

3. Zaleca sie aby wszystkie elementy zagospodarowania w tym szczegdlnie zwiqzane z
infrastrukturg techniczng rozwigzacé w sposéb nie eksponujgcy ich technicznego

charakteru.

4. Elementy zagospodarowania terenu typu Sciezki, dojScia, tarasy oraz inne obszary
wymagajgce utwardzenia, zaleca sie¢ wykona¢ wytgceznie na zasadach ekologicznych,
bez uzycia zwiru oraz innych materiatdw niestabilnych. Zalecane matogabarytowe

elementy posadzkowe potgczone jednopoziomowo z ferenami trawiastymi.

5. W aranzacji architektonicznej przestrzeni ogdlnodostepnych zastosowac rozwigzania

eliminujgce bariery architektoniczne.

6. Obszary wystepowania zieleni naturalnej nalezy bezwzglednie zachowad, traktujgce je
jako tereny zieleni rekreacyjnej ogodlnodostepnej. Zakaz wycinania istniejgcego

drzewostanu.
7. Wigczenie uktadu komunikacyjnego z terenu osiedla do istniejgcej ulicy miejskiej.

8. Wzdtuz ulic wewnetznych nalezy przewidzie¢ pasy postojowe dla samochoddw

osobowyc .

9. Zasady realizacji ogrodzen :

1.) Ogrodzenia od strony drogi jednorodne, realizowanie wedtug jednego zatozenia.

2.) Zakaz stosowania indywidualnych rozwiqzar architektonicznych dia poszczegdinych

- posesii. P

_3.) Dopuszcza sig mozliwo$¢ zastosowania odmiennych form architektonicznych przy
réznych pierzejach ulicznych pod warunkiem, dostosowania kom;;ozycyjnego c-lo
pozostatych ogrodzen wystepujgcych w osiedlu.

4.) Dopuszcza sie inne formy grodzenia ferenu np. 2ywop%o;r |L;b catkowitg rezygnacje z

ogrodzenia.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron, ul. Orzechowa, Sosnowa

5.) Ustalenia nie dotyczq ogrodzen wewnetznych pomiedzy dziatkami.

Rozdziat VI
Ustalenia szczegbétowe w zakresie przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania
dla poszczegdlnych terenéw objetych ustaleniami planu.

§8
Dla fterenéw okre§lonych symbolem 11C-MN 1, 11C-MN 2, 11C-MN 3, ustala sie
przeznaczenie podstawowe : zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci zabudowy,

jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza.
Maksymalna wysoko$¢ budynkdw mieszkalnych - parter i poddasze uzytkowe.
Powierzchnia przeznaczona pod zabudowe — maksymalnie 20 % powierzchni dziatki.

60 % powierzchni terenu zachowac jako biologicznie czynny tj. niezabudowany i

nieutwardzony.

Zasady padziatu na dziatki budowlane;
1.) Minimalne przyjete wielkodci dziatek :
e dla zabudowy blizniaczej — nie mniej niz 400 m? ,
e dla zabudowy wolnostojgcej — nie mniej niz 550 m>,
2.) Zabezpieczenie dojazdu do kazdej wydziglonej dziatki z wewngtrznych ulic

dojazdowych.

§9
Dla terendw okre$lonych symbolem HC-MN 4 ustala sie przeznaczenie podstawowe :
zabudowa mieszkaniowa typu zespotowego, mate domy mieszkalne, zawierajgce

segmenty apartamentowe o zréznicowanej powierzchni.

Wysoko$¢ zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne i uzytkowe poddasze lecz nie

wiecej niz10 m.

Realizacja zabudowy bez wydzielania dla kazdego segmentu mieszkaniowego dziatek -

teren jedr >stki funkcjonalnie i kompozycyjnie potgczony z przylegltym terenem lesnym.
60 % terenu catej jednostki zachowac jako biologicznie czynny.

Minimalna odlegto$¢ zabudowy od fterenu lesnego - 10m.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron, ul. Orzechowa, Sosnowa

§10
1. Dla jednostek zabudowy mieszkaniowej okreSlonejw § 81§ 9 obowigzujg zasady;

1.) Dla réznych rodzajow zabudowy obowigzuje nakaz budowy obiektow o podobnym
charanterze i jednorodnych cechach architektonicznych, z uwzglednieniem
stosowanych w regionie materiatéw, detali architektonicznych oraz kolorystyki.

2) W zakresie wystroju zewnetrznego - stosowanie fradycyjnych materiatow
wykonczeniowych, tynki w jasnych kolorach, cegta, kamien, drawno. Wskazane
stosowanie opasek, pilastrow, gzymsow, wzbogacenie tynkowanej elewacji o
elementy dekoracyjne z oktadzin o innej fakturze. Zakaz stosowania oktadzin z
tworzyw sztucznych.

3.) Dachy dwu lub wielospadowe symetryczne, o nachyleniu potaci od 30° do 45°
Zalecane krycie dachdéwkg ceramiczng lub innym materiatem o podobnej fakturze.

4.) Zastosowanie innych form dachu niz zalecane, wymaga spetnienia warunku
zachowania jednorodnosci rozwigzan w skali catego osiedla [ub ciggu ulicznego.

5.) Redlizacja obiektéw mieszkalnych bez podpiwniczenia.

2. Linia zabudowy w odlegto$ci minimum :
« 8,0 m odzewnetrznych krawedzi jezdni drogi oznaczonej symbolem 11C-KD 6,
e 6,0 m od zewnetrznych krawedzi jezdni wewnetrznych drog dojazdowych osiedlq,
oznaczonych symbolem 11C-KD 5.
Dopuszcza sie przesuniecie linii zabudowy w kierunku wnetrza dziatki, bez naruszania

ustaler zmiany planu.

3. Zakaz redlizacji budynkéw gospodarczych, wolnostojgcych garazy oraz innych obiektéw

kubaturowych.

§ 11
1. Dla terenu okre$lonego symbolem 11C-KD 5 ustala sig ;
1.) Podstawowe : uliéo dojazdowa.
2.) Dopuszczalne : urzgdzenia w zakresie infrastruktury technicznej, inne obiekty i
urzgdzenia stanowigce wyposazenie obszarow zoinwes’rowdnio miejskiego, w postaci
mattej architektury, budki telefoniczne, lampy odwietleniowe, tablice ogtoszeniowe i

informacyjne.

5. Lokalizacja urz-qdzer’w okredlonych w pkt 2.) pod warunkiem :
e dostosowania do istniejgcego krajobrazu i otaczajgeej zabudowy,
e braku kolizji z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

¢ nie powodowania ograniczern w komunikacii.

3. Zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.
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4. Dla ulic okresla sie parametry ;

1.) Szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 10 m.

2.) Szerokosc jezdni 5 m, dwustronny chodnik.

3.) Nieprzelotowe ciggi jezdne winny by¢ zakoriczone placami nawrotowymi.

4) W ramach linii rozgraniczajgcych celowe wyznaczenie pasa postojowego dla
samocnoddw osobowych w ilosci nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedng

jednostke mieszkalng.

§12
1. Dla terenu okreSlonego symbolem 11C-KD 6 ustala sie przeznaczenie ;
1.) Podstawowe : ulica miejska dojazdowa o szer. w liniach rozgraniczajgcych 12m.
2.) Dopuszczalne : urzgdzenia w zakresie infrastruktury fechnicznej, oraz inne zwiqgzane z

funkcjq drogi.

2. Zgodnie z rysunkiem planu ustala sig, ze tylko cze$¢ pasa drogowego zawiera sie w

granicach opracowania.

3. W granicach pasa drogowego zabrania sie lokalizacji obiektéw kubaturowych.

§13
1. Teren ozr aczony symbolem 11C-ZI 7 przeznacza si¢ pod zielen le$ng zgodnie z
ustaleniami:
1.) Adaptuje sie istniejgcq zielerh w postaci lasu, fraktujge jg jako ogdlinodostepny park
lesSny — obszar rekreacyjny, funkcjonalnie zwigzany z terenami mieszkaniowymi.
2.) Zaleca sie prowadzenie biezqcych zabiegdw pielegnacyjnych, zgodnie z zasadami

okreslonymi dla gospodarki lesne;.

2. Wprowadza sig zakaz ;
1.) Zmiany uzytkowania terenu na inne cele, wprowadzania innych funkciji.
2.) Grodzenia terenu.
3.) Lokalizacji obiektéw tymczasowych - zainwestowania tymczasowego.

4.) Wycinania drzew poza niezbednymi zabiegami pielegnacyjnymi.

§14
1. Teren oznaczony symbolem 11C-EE 8, przeznacza sie pod lokalizacje stacji

transformatorowych.

2. Ustala sig nastgpujgce zasady :

1.) Redlizacja stacji trafo zgodnie z rysunkiem planu.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron, ul. Orzechowa, Sosnowa

2.) Dopuszcza sig mozliwo$¢ rozwigzania, polegajgcego na zblokowaniu dwdch stacii,
wowczas teren niezbgdny do ich realizacji ulega odpowiednio powigkszeniu.

3.) Wielkos$¢ terenu potrzebna do realizacji jednej stacji trafo - 5 x5 m.

3. Zdleca sig aby wystrdj zewnetrzny obiektéw oraz innych elementow zagospodarowania,
podporzqgdkowac zasadzie spdjnosci z architekturg osiedla, unikajgc eksponowania

technicznego charakteru.

Rozdziat VII
Przepisy koricowe
§15

Zgodnie z art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7
lipca 1994 r., ustala sie jednorazowq optate od wzrostu wartoéci nieruchomosci objetych

zmiang planu w wysoko$ci 0 % ( zero procent ), ktéra zostanie pobrana w wypadku jej zbycia.

§16
Tereny opracowania planu objete zostaty zgodq na wytgczenie gruntéw rolnych z

uzytkowania rolnego, wyrazong na etapie opracowania obowigzujgcego planu ogdinego.

§17
Na obszarze zmiany planu tracqg moc postanowienia Uchwaty nr XXXI / 210 / 92 z dnia
24.04. 1992 r. Rady Miejskiej Uzdrowiska Ustron .

§18

Wykonanie ninigjszej uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miasta Ustron .

§19
Zobowiqzuje sie Zarzagd Miasta Ustron do ogtoszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.

§20
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slgskiego.
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